KUHLMANN

BAUTRAGERGESELLSCHAFT

Neubau von 19 Eigentumswohnungen

und einer Gewerbeeinheit mit Aufzug und Tiefgarage
26123 Oldenburg - Nadorster StraBe 184, 184 a/b
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Ansichten
26123 Oldenburg - Nadorster Stralle 184, 184 a
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Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit 13 WE und eines
Wohnhauses mit 6 WE und einer Tiefgarage

Bauort 26123 Oldenburg, Nadorster Strasse 184
Flur 21, Flurstiucke 176/9 und 176/11 Gemarkung Ohmstede
Objekttyp Wohn- und Geschaftshauses, KfW 55 Standard
Baujahr 2024/2025
Einheiten Insgesamt 19 Wohneinheiten
Wohnflachen 51- 81 m?/ 2- und 3 Zimmerwohnungen

Parken 23 Kfz-Einstellplatze in der Tiefgarage / 6 oberirdische Stellplatze
Die Wohnungen eignen sich gleichermaRen flr den anspruchsvollen Selbstnutzer als auch fiir den
Kapitalanleger. Von Beginn an wurde bei der Planung auf die nachhaltige Vermietbarkeit ge-

achtet.

Der Baubeginn ist erfolgt. Die Fertigstellung des Vorhabens ist fiir Ende 2025 geplant.
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Bautechnik und Ausstattung

CEEINE
Fenster

Elektrik:

FuRbodenbelag:

Sanitar:

TV:

Massiv, zweischaliges Mauerwerk, Stahlbetondecken.
Kunststofffenster mit dreifach-Isolierverglasung.

GemaR den zur Zeit der Ausfiihrung geltenden VDE- und EVU-
Vorschriften.

Hochwertiger Vinylanbelag in den Wohnraumen.
Bader und Kiichen gefliest.

Vollbader mit Dusche, WC und Waschtisch

Kabelfernsehen

Warmetechnik

Heizung

Warmwasser

Die Warmeerzeugung und Warmwasserbereitung fiir das Wohnhaus
erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die bereit gestellte Warme wird durch die AuRentemperatur
bestimmt und wird dem Bedarf des Hauses angepasst. Erwarmung
Uber FuBbodenheizung. Jeder Raum hat je nach Heizlast einen
eigenen bzw. teilweise auch mehrere Heizkreise.

Die Warmwasserversorgung erfolgt Gber ein Frischwassermodul.
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Energieausweis
In Vorbereitung.

Detaillierte Baubeschreibung
Allgemein

Grundlage der Ausfiihrung bilden die anerkannten Regeln der Bautechnik, die folgende
Baubeschreibung und die Planung. Die Objekte werden als KfW Effizienzhaus 55 erstellt. Der
Schallschutz entspricht den Empfehlungen fir erhéhten Schallschutz der DIN 4109. Die
baurechtlichen Anforderungen an den Brandschutz werden eingehalten.

Bestimmte Fabrikate konnen durch gleichwertige ersetzt werden. Soweit die Bauausfiihrung und die
Ausfiihrung der AuRenanlagen oder z.B. die Farbwahl in der Baubeschreibung nicht naher erlautert
sind, werden diese, soweit es sich um Bereiche handelt, die dem Gemeinschaftseigentum
zuzuordnen sind, vom planenden Architekten bestimmt. Soweit in der Baubeschreibung Preise
genannt sind, verstehen sich diese inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Die Wohnungen werden am Tage der Ubergabe besenrein tibergeben. Anderungen aufgrund von
statischen Erfordernissen, behordlichen Auflagen sowie aus bautechnischen oder gestalterischen
Grinden sind vorbehalten. Eine Wertminderung tritt dadurch nicht ein.

Anderungen des Kiufers sind entsprechend dem Baufortschritt méglich, wenn diese technisch,
statisch und architektonisch noch durchfiihrbar sind. Die sich hieraus ergebenden eventuellen
Minderkosten werden erstattet bzw. die Mehrkosten gesondert in Rechnung gestellt.

Samtliche Kosten der fir das Bauvorhaben erforderlichen Genehmigungen sowie die Einmessung
des Gebaudes sind im Kaufpreis enthalten.

ErschlieBung

Das Baugrundstiick liegt an einer ausgebauten StraRe. Samtliche 6ffentliche Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Die innere ErschlieBung umfasst die Erstellung der
erforderlichen Wege mit Pflasterung.
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Versorgungsleitungen

Alle erforderlichen Zufiihrungen wie Wasser, Gas und Strom werden betriebsbereit erstellt. Dies
beinhaltet auch die erforderlichen Hausanschliisse und Messeinrichtungen. Anschlussmaoglichkeiten
fur Telekommunikation (DSL) und Kabelfernsehen (Vodafone/Kabel Deutschland) sind vorbereitet.
Ferner wird eine VDSL-Leitung (Glasfaser) vom HAR in die Wohnungen verlegt.

Entwadsserungs- und Kanalarbeiten

Die Schmutz- und Regenentwadsserung erfolgt entsprechend der genehmigten Entwasserungsplane
bis an das o6ffentliche Kanalnetz und wird dort angeschlossen. Fir die Leitungen kommen Beton,-
Steinzeug- oder Kunststoffrohre in den erforderlichen Querschnitten incl. aller Formstiicke (Bégen,
Abzweige-, Reduzierstilicke, Reinigungs- und Splilstutzen) zur Ausfiihrung.

Erdarbeiten

Alle fir den Baukorper erforderlichen Erdarbeiten: Aushub, Abtransport von liberschiissigem Boden,
vorschriftsmaRige Zwischenlagerung von Mutterboden, Verfiillung der Arbeitsraume mit Fullsand
und Aufbringen sowie Einplanieren des Mutterbodens.

Griindung

Die Griindung wird nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton ausgefiihrt. Die Sohlplatte ist aus
wasserundurchlassigem Beton.
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Wande

Im Kellergeschoss werden die AuRenwande in Stahlbeton hergestellt und bilden gemeinsam mit der
Sohle eine wasserundurchldssige Wanne. Oberhalb des Kellergeschosses werden die AuRenwande
aus einem Hohlmauerwerk mit 17,5 cm Kalksandstein, nach Warmeschutz erforderliche
Mineralwolle, 4 cm Luftschicht und einem 11,5 cm starken Verblendmauerwerk (Farbe nach Wahl
des Bauherrn) hergestellt. Die Kellerinnenwande werden in Kalksandstein, Fugenglattstrich oder
gespachtelt, hergestellt, sofern nicht aus statischen Griinden Stahlbetonwande notwendig sind. Die
Innenwande der Geschosse werden in Kalksandstein mit beidseitigem Putz hergestellt. Die
Wohnungstrennwande und Treppenhauswande werden aus Kalksandsteinen als zweischaliges
Mauerwerk mit innen liegender Dammmatte und beidseitigem Putz bzw. 30 cm einschaligem
Kalksandsteinmauerwerk und beidseitigem Putz hergestellt.

Estricharbeiten

Aufbau im Kellergeschoss als Verbundestrich, 6 cm stark. Dampfdiffusionssperre auf der Kellersohle.

Aufbau im Erdgeschoss: Dammung bestehend aus 100 mm Warmedammung bzw. Anforderungen
der Warmeschutzberechnung sowie einen 50 mm starken Zementestrich. Dampfdiffusionssperre im
nicht unterkellerten Bereich. Aufbau im OG und DG als zweilagige DaAmmung, bestehend aus einer
60 mm starken Warmedammung, 30 mm Trittschallddmmung und einen 50 mm starken
Zementestrich.

Die Verkehrs- und Stellflaichen der Tiefgarage sind flligel geglattet.
Putzarbeiten
Die Wohngeschosse sind mit einem Kalkzementputz an den Wanden versehen, in den Badern und

im Kellergeschoss wird ebenfalls Kalkzementputz verwandt. Die Decken werden gespachtelt und
tapeziert. Installationsschachte werden mit Vollsteinmauerwerk schalldammend abgemauert.
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Decken

Geschossdecken in Stahlbeton entsprechend der statischen Berechnung als teil vorgefertigte
Elemente oder Ortbeton. Frei auskragende Balkonplatten werden von der Deckenplatte thermisch
getrennt, unterseitig in glatter Sichtbetonschalung.

Zimmerarbeiten und Trockenbau

Dach in Holzkonstruktion entsprechend der statischen Berechnung. Warmedammung der Dach-
flachen mit Mineralfaserdammung entsprechend der Warmeschutzberechnung. Unterseitig ist die
Dammung mit einer Dampfbremse vor Luftfeuchtigkeit geschitzt. Flachdachflachen werden
geschalt mit mindestens 21 mm dickem, gespundetem Nadelholz. Die Dachhaut der
Flachdachflachen besteht aus mehrlagigen Bitumen-SchweilRbahnen, gemald den Richtlinien des
Deutschen Dachdeckerhandwerks. Gefdlle mindestens 2%.

Im ausgebauten Obergeschoss werden die Decken und Schragen mit Gipskartonplatten verkleidet;
in erforderlichen Rdumen feuchtraum-geeignet, auf Lattenunterkonstruktion. Zwischen den
Sparren- und der Kehlbalkenlage des ausgebauten Obergeschosses wird eine Mineralwolle
eingebaut, bestehend aus Klemmfilz, unkaschiert, mit dazugehorigen Dichtungsbandern und
Dampfbremsfolien raumseitig mit winddichten Anschliissen.

Eventuelle Flachdachflachen werden geschalt mit mindestens 21 mm dickem, gespundetem
Nadelholz. Die Dachhaut der Flachdachflachen besteht aus mehrlagigen Bitumen-SchweilSbahnen,
gemald den Richtlinien des Deutschen Dachdeckerhandwerks. Gefdlle mindestens 2%.
Innenverkleidung der Dachschragen sowie der Ausbauten mit Gipskartonplatten, 12,5 mm stark, auf
Sparschalung. Die Fugen sind malerfertig verspachtelt.

Klempnerarbeiten

Innenliegende Dachrinnen, einschliel3lich aller Form- und Kleinteile, aus Zinkblech. Fallrohre aus
Zinkblech bis Sockelbereich, Ubergang zu den Grundleitungen als Standrohr aus Gusseisen mit den
erforderlichen Befestigungs- und Ubergangsstiicken.
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Schlosserarbeiten

Treppengelander als Stahlkonstruktion mit Edelstahlhandlauf, Ober- und Untergurt aus lackiertem
Rundstahl sowie lackierte senkrechte Fiillstabe. Farbe nach Farbkonzept des Bauherrn.
Bristungselemente der Balkone aus feuerverzinkten Stahlrohrprofilen, Ober- und Untergurt, nach
Detail des Architekten. Balkonbriistung aus satiniertem Glas.

FuRboden

Vinylan- oder Teppichbelag (Materialpreis € 30,00 / gm incl. Mehrwertsteuer) werden im
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer und den Fluren verlegt. Als Wandanschluss werden
Vinylan- Holz- bzw. Teppichsockelleisten angebracht. In den Kiichen, Badern und WC's werden
Fliesen, FliesengroRe bis 30/60 cm (Materialpreis € 30,00 / gm incl. Mehrwertsteuer) verlegt. Der
Sockel wird aus demselben Fliesenmaterial in ca. 6 cm Hohe als Wandanschluss gefertigt.

Die Tritt- und Setzstufen sowie die Podeste der Treppenhauser werden mit Marmor oder Granit
ausgefihrt. Im Eingangsbereich und vor den Wohnungseingangstiiren eingearbeitete Abtrittmatte
mit Winkelrahmen.

Fliesen

Die Bader erhalten einen keramischen Wandfliesenbelag, Hohe ca. 2,00 mtr. (Materialpreis € 30,00 /
gm incl. Mehrwertsteuer). Boden- und Wandanschliisse werden mit einer dauerelastischen
Wartungsfuge versiegelt. Die Kiiche erhalt im Bereich der Arbeitsplatte einen ca. 60 cm hohen bis 3
m. langen Fliesenspiegel. Fliesen auf Putz geklebt und versiegelt (Materialpreis € 30,00 / gm incl.
Mehrwertsteuer). Die Balkone erhalten einen Plattenbelag aus frostsicheren Strukturplatten aus
Beton, ca. 40/40 cm, Farbe beige grau, auf Mortelbatzen oder Kiesbett verlegt, Wasser fiihrende
Schicht unterhalb der Plattenbeldge. Diephaus Granit oder gleichwertig.
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Liftung

Innenliegende WC's erhalten eine mechanische Entliiftung. Der Betrieb erfolgt tiber Schaltung der
Beleuchtung mit Nachlaufrelais.

Sanitarinstallation

Alle Wasserzuleitungen werden in Kupferrohr oder gleichwertig, verlegt, die Warm- und
Kaltwasserleitungen werden isoliert. Zapfstellen fir Spile, Geschirrspiiler und Waschmaschine. In
den Wohnungen werden Wasserleitungshauptabsperrventile in Unterputzausfiihrung installiert.

Warmwasserversorgung fur die Badezimmer, WC's und die Kiichen zentral Gber die Heizungsanlage.
Die Kalt- und Warmwasserzahler in den Wohnungen werden von autorisierten Fachunternehmen
geleast.

Sanitdare Ausstattung

Die Objekte sind in der Sanitarfarbe weill vorgesehen.
Bad

Duschbereich ebenerdig gefliest mit Bodenablauf. Duschabtrennung je nach ortlicher Gegebenheit
als Schiebetireckeinstieg, Pendeltiir, feststehendem Glasseitenteil oder hochwertigem Vorhang.
AP-Brausebatterie, Fabr. Derby-Top, offene Form, verchromt. Brausegarnitur mit Wandstange,
Handbrause und Schlauch, Derby-Top, verchromt. Schwammkorb 246 * 155 verchromt.

WC-Anlage, Fabr. Derby-Top, Wand hangend bestehend aus Porzellan-Wand-Tiefspil-WC, UP-
Einbauspllkasten (Geberit, 2-Mengen-Spiilung), WC-Sitz, Fabr. Derby-Top. Papierrollenhalter, Fabr.
Derby-Top, verchromt mit Deckel. Kristallspiegel rund, 60 cm.

Waschtisch 60*48 cm, Fabr. Derby-Top-Style mit passender Halbsaule.
Einhand-Waschtischbatterie, offene Form, Fabr. Derby-Top, verchromt.

Handtuchhalter 2-teilig mit schwenkbaren Armen, Fabr. Derby-Top, verchromt.

Anschluss fur Kalt- und Schmutzwasser fur die Aufstellung einer Waschmaschine
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Elektroinstallation

Die Ausfuihrung aller elektrischen Anlagen erfolgt nach den zur Zeit der Ausfiihrung gultigen VDE-
und EVU-Vorschriften. Jede Wohneinheit erhalt eine Unterverteilung mit FI-Schalter, gesonderte
Messung im Kellergeschoss. Technik- und Kellerraume erhalten eine Deckenbeleuchtung mit
Leuchtstoffréhren / Korblampen mit Ausschaltung. In den Kellerabteilen der einzelnen Wohnungen
kommen Korblampen zur Ausfiihrung. In den Treppenhausern und sonstigen allgemein zuganglichen
Fluren werden die erforderlichen Beleuchtungskorper als Aufbauleuchten angebracht. Einschaltung
Uber Taster am Hauseingang sowie in jedem Treppeneingang. An den Hauseingangen werden
AuBenleuchten mit Bewegungsmeldern installiert. Die Schaltung der Treppenhaus- wie auch
AufBienleuchten, erfolgt Giber Zeitautomat. Haustliranlage mit elektrischen Turoffnern.
Klingeltableaus sowie Gegensprechanlagen mit Ruf- und Sprechmaéglichkeiten von der Haustir zu
den einzelnen Wohnungen. Die Raume der einzelnen Wohnungen sind wie folgt mit dem
Flachenprogramm Standard weiR ausgestattet. In den Schlaf- und Wohnzimmern werden
Netzwerkdosen mit Cat 7 Datenleitung verbaut, die zentral bei der Unterverteilung zusammen
laufen.

Photovoltaik-Anlage sofern notwendig ausreichend dimensioniert zur Erreichung des KfW 55
Standards nach Vorgabe des Energieberaters.

Kiche:

1 Elektroherdanschluss

1 Anschluss fiir Geschirrspiiler

1 Anschluss fur den Kiihlschrank
1 Deckenauslass mit 1 Schalter
8 Steckdosen

Bad:

1 Wandauslass tiber Waschbecken mit Schalter

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Steckdose fiir Trockner

3 Steckdosen

1 Abschluss fiir mechanische Liftung bei innenliegenden WC's
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Elektroinstallation

Diele:
1 Deckenauslass mit Wechselschalter, Steckdose unter Schalter.
Sprechanlage mit Haustiroffner und Klingel

Wohnzimmer:

1 Deckenauslass mit Schalter, Steckdose unter Schalter
5 Steckdosen

1 Antennendose fiir Fernsehen und Radio

1 Telefonsteckdose

Schlafzimmer:

1 Deckenauslass mit Schalter, Steckdose unter Schalter
5 Steckdosen

1 Antennendose flir Fernsehen und Radio

1 Telefonsteckdose

Gastezimmer:

1 Deckenauslass mit Schalter, Steckdose unter Schalter
5 Steckdosen

1 Antennendose fiir Fernsehen und Radio

1 Telefonsteckdose
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Elektroinstallation

Balkon / Loggia / Terrasse:

1 AuRensteckdose von innen zu schalten
1 Decken- Wandauslass mit Schalter

1 Lampe

Abstellraum / Wohnung:
1 Deckenauslass mit Schalter, Steckdose unter Schalter
1 Steckdose

Abstellraum / Keller:
In jedem Kellerabteil ist eine Lampe nebst Steckdose vorgesehen. Beide werden auf den
Wohnungszahler geschaltet. Installation in Feuchtraum-Aufputzmontage.

Heizung / Hausanschlussraum:

1 Deckenauslass in Einfachschaltung mit Leuchtstoffrohren
1 Steckdose

Installation in Feuchtraum-Aufputzmontage

Tiefgarage:

Beleuchtung mittels Leuchtstoffrohren, Giber Bewegungsmelder mit Zeitautomat geschaltet.
Ampelanlage zum Befahren der Rampe

Funkfernsteuerung des Sektionaltores der Tiefgarage
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Heizung:

Die Warmeerzeugung und Warmwasserbereitung fiir das Wohnhaus erfolgt Gber eine Luft-Wasser-
Warmepumpe. Die bereit gestellte Warme wird durch die AuBentemperatur bestimmt und wird
dem Bedarf des Gebaudes angepasst.

Die Warmwasserversorgung erfolgt tber ein Frischwassermodul. Die Wohnungen werden tber eine
FuRbodenheizung erwdarmt. Jeder Raum hat je nach Heizlast einen eigenen bzw. teilweise auch
mehrere Heizkreise. Jeder beheizte Raum erhadlt einen Raumthermostat.

Heizungsrohre in den Wohnungen in Kupfer oder gleichwertig mit Warmedammung. Jeder
Steigestrang erhalt einen Absperrschieber. Verbrauchserfassung mit elektronischen, von
autorisierten Fachunternehmen geleasten, Warmemessgeraten. Hersteller Novelan/Brotje oder glw.

In den Grundrissen der Wohnungen sind nicht alle Installationsschachte dargestellt. Die zusatzlich
erforderlichen Schachte werden durch die Bauleitung festgelegt.

Malerarbeiten

Kellergeschoss: Wande und Decken erhalten einen wischfesten Binderanstrich, weil} oder leicht
getont. Treppenhaus: Wande mit Glasgewebe und Latexanstrich oder Capafloc, Decken mit
Raufaser, Farbe weil} oder leicht getont, Treppenunterseiten wischfester weiller Binderanstrich.

Alle Raume in Raufaser tapeziert, mit wischfestem Binderanstrich, weiR gestrichen. Die Decken
erhalten eine Raufasertapete und werden ebenfalls mit weilRer Binderfarbe gestrichen.

Gebdude

Erforderliche Eingangsstufen in Beton mit Natursteinbelag (Granit), Hausttranlage mit
Glasausschnitten nach Vorgabe des Architekten.
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Aufzug

Die Hauser erhalten einen Personenaufzug mit Haltestellen in allen Wohngeschossen und im
Kellergeschoss. Die zugehorige Notrufschaltung einschlieBlich eines 24-stiindigen
Uberwachungsdienstes, wird auf Leasingbasis zur Verfiigung gestellt. Aufzugshersteller Kone, Osma,
AS o.a.

Fenster/Fensterbanke

Alle Fenster in Kunststoffausfiihrung, Fabrikat Kommerling, Trocal oder gleichwertig mit 3-Scheiben-
Isolierglas, verdeckt liegenden Dreh-Kipp-Beschlagen. Balkontiiren als Dreh-Kipp-Tiiren. Bei
mehrteiligen Elementen mindestens 1 Element mit Dreh-Kipp-Beschlag. Abmessungen und
Aussehen der Fenster gemaR Zeichnungen. U-Wert nach WSV. AuRenfensterbanke Rollschicht.
Rollladen im Erdgeschoss.

Tiuren

Das Hauseingangselement wird als Kunststofftiirtiir (schwere Ausfiihrung) mit elektrischem
Turoffner, einem Turgriff auf der Innenseite und einem StoRgriff auf der AuRenseite sowie einem
TurschlieBer und Feststeller ausgefiihrt. Die Wohnungseingangstiiren bestehen aus Tirblattern mit
Vollspaneinlage mit Stabilisator, Dekor weil, mit Stahlumfassungszarge, 3-teiligen aushebelsicheren
Einsteckbandern, Spion, Sicherheitstirschild und umlaufender Dichtung. Zum verbesserten
Schallschutz erhalt die Tir eine Anschlagdichtung im Schwellenbereich. Beschlage als Griff auf der
Innenseite sowie einem Knopf aus Edelstahl an der Aul3enseite.

Die Zimmertlren mit Futter und angeleimter Falzbekleidung mit freiseitig umlaufender
Lippendichtung, Holzzargen, Blatter in weil. Driicker in Loffelform o.a., Fabrikat Hoppe Verona o.a.
Aus Produktionsgriinden kann es zu leichten optischen Farbabweichungen zwischen Tirblatt und
Zarge kommen. Der Gehrungsschnitt in der Zarge ist sichtbar. Erforderliche FH-Tulren verzinkt und
lackiert. Kellertiiren mit Stahlzargen und endlackiertem Tirblatt mit Liftungsfreiraum Gber dem
FulRboden. Die Wohnanlage ist mit einem SchlieRsystem mit aufeinander abgestimmten
SchlielRzylindern ausgestattet.
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Briefkastenanlage

Briefkastenanlage in Pulverbeschichteter Ausfiihrung, mit Taster fir Klingel und Sprechanlage.
Fabrikat Renz o.4.

AuBenanlagen

Die Hauszuwegungen werden mit Natur- und Betonsteinpflastersteinen, Verband nach Wahl des
Bauherrn, erstellt. Sonstige Verkehrsflachen erhalten ein Betonpflaster, seitlich mit Beton-
Tiefbordsteinen eingefasst. Terrassenflachen gepflastert mit Betonsteinplatten anthrazit.
Randeinfassungen der Gehwege und Terrassen nicht mit Betonfundament und Betonrickenstiitze.

Sonstige Freiflachen erhalten — soweit notwendig — eine Mutterbodenabdeckung. Die
Tiefgaragendecke wird begriint und ist als solche nicht mehr sichtbar. Gartnerische Gestaltung der
Freiflachen nach Maligabe des Bebauungsplanes, der Bauerlaubnis und den Auflagen der
Naturschutzbehorde.
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Gewabhrleistung

In den ersten Jahren nach Bezugsfertigkeit auftretende Fugenrisse bei den Gipsbauteilen bzw. im
Bereich von elastischen Fugen kénnen durch die Bauaustrocknung bzw. durch die Bewegung von
Bauteilen entstehen und stellen keinen Mangel dar.

GemaR BGB 5 Jahre, jedoch

Luftwarmepumpe

5 Jahre Gewahrleistung fiir Funktionen der Anlage bei gleichzeitigem Abschluss eines
Wartungsvertrages

2 Jahre auf bewegliche Teile wie Regelungen, Motoren, Aggregate, Thermostate, Ventile und andere
Verschleil3teile.

Sanitar:

2 Jahre Gewahrleistung auf bewegliche Teile wie Armaturen, Wasserhahne etc.

Laftung: 5 Jahre Gewahrleistung fuir Funktion der Anlage, 2 Jahre auf bewegliche Teile wie Motoren,
Aggregate, Luftungsschieber etc.

Elektro:

5 Jahre Gewahrleistung fur fest installierte Teile
2 Jahre auf bewegliche Teile wie Relais, Zahler, Klingeltasten, und Lichttasten

Betriebliche Einrichtungen
2 Jahre Gewahrleistung auf betriebliche Einrichtungen wie Garagentor (incl. Antrieb) Turgriffe etc.
Dauerelastische Verfugungen (Silikon- und Acrylfugen) sind Wartungsfugen und deshalb von der

Gewahrleistung ausgeschlossen.

Oldenburg, Mai 2024.
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Wohnflachen

Wohnfldchenberechnung nach der Wohnflachenverordnung
Nadorster Strasse 184, 184 a 1 Gewerbeeinheit, 13 Wohneinheiten

Gewerbefliche im Erdgeschoss: 221,59 gm

Wohnung 1, Erdgeschoss

Wohnen/Essen: 22,95 gm
Schlafen: 10,76 gm
Kochen: 6,18 gm
Bad: 7,68 gm
Abstellraum: 1,67 gm

Flur: 8,69 gm
57,93 gm

Terrasse: 4,02 gm (8,04 gm/2)
61,95 gm

Wohnung 2, Erdgeschoss

Wohnen/Essen: 21,78 gm

Schlafen: 14,81 gm

Kochen: 5,40 gm

Bad: 6,33 gm

Abstellraum: 4,72 gm

Flur: 7,98 gm
61,02 gm

Terrasse: 4,22 gm (8,44gm/2)
65,24 gm
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Wohnflachen

Wohnung 3, Erdgeschoss

Wohnen/Essen: 21,78 gm

Schlafen: 14,81 gm

Kochen: 5,40 gm

Bad: 6,33 gm

Abstellraum: 4,72 gm

Flur: 7,98 gm
61,02 gm

Terrasse: 4,22 gm (8,44 qm/ 2)
65,24 gm

Wohnung 4, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 22,95 gm

Schlafen: 10,76 gm

Kochen: 6,18 gm

Bad: 7,68 gm

Abstellraum: 1,67 gm

Flur: 8,69 gm
57,93 gm

Loggia 3,42 gm (6,84gm/2)
61,35 gm
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Wohnflachen

Wohnung 5, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 20,79 gm

Schlafen: 14,81 gm

Kochen: 8,25 gm

Bad: 9,58 gm

Abstellraum: 1,80 gm

Flur: 6,39 gm
61,62 gm

Balkon 3,78 gm (7,56 qm/2)
65,40 gm

Wohnung 6, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 21,78 gm

Schlafen: 14,81 gm

Kiche: 5,40 gm

Bad: 6,33 gm

Abstellraum: 4,72 gm

Flur: 7,98 gm
61,02 gm

Balkon: 3,78 gm (7,56 qm/2)
64,80 gm
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Wohnflachen

Wohnung 7, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 23,78 gm

Schlafen: 14,75 gm

Kiche: 6,13 gm

Bad: 6,67 qm

Abstellraum: 3,16 gm

Flur: 9,91 gm
64,40 gm

Loggia: 3,22 gm (6,44gm/ 2)
67,62 qm

Wohnung 8, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 20,05 gm

Schlafen: 10,65 gm

Kochen: 5,03 gm

Bad: 5,99 gm

Abstellraum: 1,32 gm

Flur: 3,98 am
47,02 gm

Loggia 3,97 gm (7,94 gm/ 2)
50,99 gm
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Wohnflachen

Wohnung 9, Obergeschoss

Wohnen/Essen: 23,81 gm

Schlafen: 16,06 gm

Kochen: 5,36 gm

Bad: 6,22 gm

Abstellraum: 1,43 gm

Flur: 6,24 gm
59,12 gm

Loggia 3,22 gm (6,44 gm/ 2)
62,34 gm

Wohnung 10, Dachgeschoss

Wohnen/Essen: 25,93 gm

Schlafen: 15,58 gm

Kiche: 7,49 gm

ETR 6,62 gm

Abstellraum: 1,52 gm

Flur: 10,97 gm
68,11 gm

Dachterrasse: 5,53 gm (22,122gm / 4)
73,64 gm
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Wohnung 11, Dachgeschoss

Wohnen/Essen: 21,58 gm
Schlafen: 14,63 gm
Kiche: 5,51 gm
Bad: 6,60 qm
Abstellraum: 1,88 gm
Flur: 4,29 gm

54,49 gm
Dachterrasse: 2,65 gm

57,14 qm

Wohnung 12, Dachgeschoss

Wohnen/Essen: 26,45 gm
Schlafen: 14,38 gm
Klche: 8,39 gm
Bad: 7,05 gm
Abstellraum: 1,94 gm
Flur: 5,98 gm

64,19 gm
Dachterrasse: 5,27 gm

69,46 gm
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(10,60 gm / 4)

(21,08 gm / 4)
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Wohnflachen

Wohnung 13, Dachgeschoss

Wohnen/Essen: 24,59 gm

Schlafen: 14,27 gm

Kiche: 7,44 gm

ETR 7,72 gm

Abstellraum: 1,94 gm

Flur: 8,08 gm
64,04 gm

Dachterrasse: 2,84 gm (11,36 gm / 4)
66,88 gm
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Wohnflachen

Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung
Nadorster Strasse 184 b 6 Wohneinheiten

Wohnung 1, Erdgeschoss links

Wohnen/Essen: 24,67 gm

Schlafen: 16,49 gm

Gaste: 9,96 qm

Kochen: 6,99 gm

Bad: 7,34 qm

Abstellraum: 1,00 gm

Flur: 9,00 gm
75,45 gm

Terrasse 5,56 gm (11,22gm /2)
81,01 gm

Wohnung 2, Erdgeschoss links

Wohnen/Essen: 20,48 gm

Schlafen: 16,49 gm

Kochen: 6,64 qm

Bad: 7,34 qm

Abstellraum: 1,00 gm

Flur: 4,96 gm
56,91 gm

Terrasse 5,56 gm (11,12gm/2)
62,47 qm
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Wohnflachen

Wohnung 3, Obergeschoss links

Wohnen/Essen: 24,67 gm

Schlafen: 16,49 gm

Gaste: 9,96 qm

Kochen: 6,99 gm

Bad: 7,34 qm

Abstellraum: 1,00 gm

Flur: 9,00 gm
75,45 gm

Loggia 4,46 gm (8,92qgm/2)
79,91 gm

Wohnung 4, Obergeschoss rechts

Wohnen/Essen: 20,48 gm

Schlafen: 16,49 gm

Kochen: 6,64 qm

Bad: 7,34 gm

Abstellraum: 1,00 gm

Flur: 4,96 gm
56,91 gm

Loggia 4,46 gm (8,92gm/ 2)
61,37 gqm
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Wohnflachen

Wohnung 5, Dachgeschoss links

Wohnen/Essen: 22,07 gm

Schlafen: 10,44 gm

Kochen: 4,22 gm

Bad: 6,82 gm

Abstellraum: 1,31 gms

Flur: 4,61 gm
49,47 qm

Loggia 3,32gm (6,64 qm/2)
52,79 gm

Wohnung 6, Dachgeschoss rechts

Wohnen/Essen: 22,07 gm

Schlafen: 10,44 gm

Kochen: 4,22 gm

Bad: 6,82 gm

Abstellraum: 1,31 gm

Flur: 4,61 gm
49,47 qm

Loggia 3,32 gm (6,64 qm/2)
52,79 gm
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